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43. J.nr. 01.03.03-P211202428- mim

Nedrivning af bevaringsvardigt hus og udstykning Lille Bygade 11
(Aben sag)

Pa Teknik- og Bygningsudvalgets mgde den 18.04.2013 blev besluttet at
sagen skulle sendes i naboorientering. Sagen har vaeret i naboorientering
25.04.2013 — 13.05.2013.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 1.15, § 9.1, idet eiendommen er
bevaringsveerdig i henhold til lokalplanens kortbilag 4. Af § 9.1 fremgar det at:
"de pa kortbilag 4 angivne bevaringsveerdige bygninger ikke ma nedrives,
ombygges eller pd anden made sndres, medmindre Byradet giver tilladelse
hertil”.

Der er kommet indsigelse fra alle naboerne til Lille Bygade 11, Kroppedal
Museum samt Torslunde Bylaug som alle gar indsigelse mod nedrivning og
udstykning. Indsigelserne er vedlagte som et notat til sagen.

Ansgger oplyser, at boligen ikke er tidssvarende med henvisning til lofthgjden
og darlig isolering. Dette understoattes dog ikke af den vedlagte tilstandsrapport
fra 2001, jf. bilag D. Lgbende renovering af huset er ejers eget ansvar. Huset
er af nuveerende ejer kabt pa tvangsauktion, hvorfor der ikke er udarbejdet en
nyere tilstandsrapport. Ejeren har dog faet udarbejdet en udtalelse om, at
boligen er i isoleringsmaessig ringe stand og derfor skal gennemga en
omfattende energirenovering, for at kunne leve op til nutidens krav. Der
foreligger ikke dokumentation i form af en energimaerkning. | forbindelse med
naboorienteringen er det blevet oplyst, at den tidligere ejer har udfgrt flere
forbedringer pa huset, se indsigelserne i bilag H.

En tilladelse til nedrivning vil medvirke til at de karakteristiske huse i landsbyen
forsvinder til fordel for nyere parcelhuse, som er sveere at tilpasse i det
eksisterende miljg. Det vurderes, at det i fremtiden vil blive sveert at fastholde
de bevaringsveerdige huse i landsbyen og dermed bevare et egentligt
landsbypraeg, hvis der fortsat gives tilladelser til nedrivning af
bevaringsveerdige bygninger. Se bilag E

Ansggning om udstykning af ejendommen vil kun blive aktuel, safremt der
meddelelses tilladelse til nedrivning. Ejendommen har et areal pa 1424 m? og
er i dag bebygget med et hus fra 1891 pa 95 m? samt et udhus pa 18 m2.
Begge bygninger gnskes nedrevet. Eiendommen gnskes udstykket i to lige
store grunde, med et areal pa ca. 712 m? til opfarelse af to helarsboliger.

Lokalplanens § 4.1 fastsaetter en minimum grundstgrrelse pa 750 m?. En
udstykning til to grunde pa 712 m?, vil derfor kraeve en dispensation fra
lokalplan 1.15.

Der er ikke andre steder i landsbyen udstykket grunde pa under 750 m2. Det
vurderes, at en udstykning af mindre grunde end 750 m?, vil veere i strid med
lokalplanens overordnede principper om bevarelse af landsbyen.

Forslag til beslutning

Teknik og Bygningsudvalget vedtager,



Bilag:

Bilag A kortbilag Lille Bygade 11.pdf

Bilag B luftfoto Lille Bygade 11.pdf

Bilag C ansagning og redeggrelse for huset stand.pdf

T Bilag D tilstandsrapport Lille Bygade11.pdf

T Bilag E notat til nedrivning af bevaringsveerdigbygning Lille Bygade 11.pdf
Bilag F Foto af Lille Bygade 11.pdf

Bilag G Naboorientering Lille Bygade 11.pdf

Bilag H Indsigelser til Lille Bygade 11.pdf

Bilag | gennemgang af indkommende indsigelser til Lille Bygade 11.pdf

- ikke at meddele dispensation fra §4.1 til udstykning

- at veere positive overfor nedrivning under forudsaetning af, at der
udarbejdes et konkret projekt, der kan godkendes og som passer til
landsbyens saerpraeg.

Tiltradt.

pbm/jj
44, J.nr. 201300289 -36250

Ansggning om tilladelse til nedrivning af bevaringsvardigt hus i
Torslunde Bygade 17. (Aben sag)

Ansager og ejer Inge Mau og hendes oldebarn Nete Sgrensen sgger om
tilladelse til at nedrive ejendommen Torslundevej 17, matr.nr. 2b.
Torslundemagle By, Torslunde.

P& Teknik- og bygningsudvalgsmgde d. 18.04.2013 blev det besluttet at sende
sagen til naboorientering.

Sagen har veeret i naboorientering i perioden fra d.25.04.2013 til d.13.05.2013.
Der er kommet 4 indsigelser (se bilag B). Indsigere er samstemmende
bekymrede for hvilke huse, der kommer i stedet og om landsbypraeget vil
forsvinde.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 1.15, § 9.1, idet ejendommen er
bevaringsveerdig i henhold til lokalplanens kortbilag 4. Af § 9.1 fremgar det at:
"de pa kortbilag 4 angivne bevaringsveerdige bygninger ikke ma nedrives,
ombygges eller pa anden made andres, medmindre Byradet giver tilladelse
hertil”.

Inge Mau og Nete Sgrensen gnsker at nedrive ejendommen, da de ikke mener
at den kan szelges som den fremstar nu, men at den kun kan saelges som
byggegrund. Ejendommen har veeret til salg i 5 ar. Af ansggningen fremgar
det, at ansggerne mener at arsagen er, at det er for dyrt for eventuelle kabere
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at energirenovere, samt at den er i byggeteknisk darlig stand.

Ansgger papeger, at der er givet tilladelse til nedrivning i lignende sag pa
Torslunde Bygade 11.

Pga. alder er Inge Mau fraflyttet ejendommen 1. april 2013 og huset vil ikke
blive vedligeholdt herefter.

En tilladelse til nedrivning vil medvirke til at de karakteristiske huse i landsbyen
forsvinder til fordel for nyere parcelhuse, som er sveere at tilpasse i det
eksisterende miljg. Ansagger fremhaever i sin ansggning (se bilag C), at der
tidligere er givet tilladelse til nedrivning i en lignende sag pa Torslunde Bygade
11. Det vurderes derfor, at det i fremtiden vil blive sveert at fastholde de
bevaringsvaerdige huse i landsbyen og dermed bevare et egentligt
landsbypraeg, hvis der fortsat gives tilladelser til nedrivning af
bevaringsveaerdige bygninger.

Ansgger har tidligere tilkendegivet at huset generelt er i god stand, hvilket
understattes af den vedlagte tilstandsrapport (se bilag C). Hvorvidt huset ikke
er blevet renoveret tidssvarende ma veere ejers eget ansvar. _

Forslag til beslutning:
Teknik- og Bygningsudvalget vedtager,

Bilag:

-Igilag A kortbilag Torslunde bygade 17.pdf

T -Bilag B Indsigelser (2).pdf

T -Bilag C ans@gning Torslunde Bygade 17 (2).pdf

T Bilag D Notat til nedrivning af Torslunde Bygade 17.pdf

T -Bilag E Naboorientering og hgringsliste Torslunde Bygade 17 (2).pdf
T Bilag F gennemgang af indkommende indsigelser Torslunde Bygade

171.pdf
T -Bilag G Foto af Torslunde Bygade 17.pdf

- at vaere positive overfor nedrivning under forudsaetning af, at der
udarbejdes et konkret projekt, der kan godkendes og som passer til
landsbyens saerpraeg.

Tiltradt.

45. J.nr. 2012-207

Dispensation fra afstand til sti med hjerneafskaering,
Klokkeblomststien 40, havelod 303, Haveforeningen Ishgjgard (Aben

sag)

Lejeren af havelod 303 i Haveforeningen Ishgjgard, Klokkeblomststien 40,

pbm/biy
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sgger om dispensation fra afstand til sti med hjgrneafskaering.

Haveloddens nord-gstlige hjgrne har en hjgrneafskaering mod sti hvilket
bevirker, at kolonihavehuset med en placering fra naboskel mod syd pa 2,5 m
ikke kan overholde afstanden til hjgrneafskaeringen, hvor afstanden bliver 1,5
m. Med denne placering opnas mest muligt haveareal mod vest.

For at overholde afstand til hjgrneafskaering pa 2,5 m. vil det kraeve, at
kolonihavehuset yderligere flyttes 1,5 m ind mod haven, hvilket giver stgrre
spildareal mod @st og begraenser havens optimale udnyttelse mod vest.
Yderligere vil en anden placering ikke veere mulig, da byggefeltet anvist pa fig.
1 i lokalplanen §7.4 ikke kan overholdes.

En tilladelse til det ans@gte kraever en dispensation fra lokalplan 1.50 § 7.4
om at haveboligen skal placeres 2,5 meter fra haveloddens graense il
adgangsgivende sti og med facade eller gavl parallel med gst - vestgaende
havelodsgraenser.

Kredsbestyrelsen for Kolonihaveforbundet er positive overfor dispensationen.

Det er administrationens vurdering, at grunde med hjgrneafskaeringer kan
placere deres kolonihavehus teettere pa sti mod hjgrneafskaeringen hvis
minimumsafstanden pa 1,5 m overholdes.

Der er i alt 58 havelodder med hjgrneafskeeringer.

Forslag til beslutning.

Teknik- og Bygningsudvalget vedtager,

at der delegeres bemyndigelse til administrationen til at dispensere fra §7,4
(afstand til adgangsgivende sti) under forudseetning af, at minimumsafstand til
hjgrneafskaeringen pa 1,5 overholdes,

at dispensationen meddeles pa baggrund af, at Haveforeningen Ishgjgard
samt Kolonihaveforbundet kreds 3 er hgrt,

at udvalget tilslutter sig, at den omtalte dispensation kan meddeles uden
forudgaende naboorientering.

Bilag:

T Pilemallevej - bilag A.pdf
T Pilemgllevej - bilag B.pdf
T Pilemgllevej - bilag C.pdf
T pilemgllevej - bilag D.pdf

Tiltradt.

46. J.nr. pbm/jj

Ansggning om dispensation fra lokalplan 1.54. (Aben sag)
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Plan- Byg og Miljgcentret har d. 3.maj 2013 modtaget en ansggning fra Center
for kommunale Ejendomme om dispensation fra lokalplan 1.54 i forbindelse
med opfarelsen af et nyt naturcenter i Strandparken. Bebyggelsen bestar af i
alt 4 bygninger, der bl.a. skal rumme toiletter og opbevaring af udstyr og bade
(se bilag B).

Naturcentret placeres i delomrade Il i henhold til Lokalplan 1.54 Ishgj havn.
Matr.nr. 44b, Tranegilde By, Ishgj. Bygherre er Ishgj Kommune.

Der sgges om dispensation fra § 3.4 der foreskriver at: "Delomrade Il
reserveres sammen med Id til fremtidige havneformal. Neermere
bestemmelser fastlaegges i tillzeg til neerveerende lokalplan”.

Der sgges ogsa dispensation til at placere bebyggelsen udenfor de anviste
omrader pa kortbilag 3. Af lokalplanens § 4.2 fremgar det at: ”
bebyggelsesomrader skal placeres efter princippet vist pa kortbilag 2 og 3.”

Af lokalplanens § 7.2 fremgar det, at facader skal udfgres med
breeddebeklaedning. Der sgges dispensation til at en del af facaden kan
fremsta med andet materiale som hvid eller sort facadeplade eller hvid puds.

Administrationen vurderer, at der kan dispenseres § 3.4 uden at dette
medfarer et lokalplantillaeg, da paragraffen omhandler den planlagte
havneudvidelse som det fremgar af bilag C. Placering af naturcenteret vil ikke
forhindre eller eendre muligheden for en senere udbygning af havnen. Det
vurderes ogsa, at naturcentret hgrer ind under havneformal, idet centrets
funktioner relaterer sig til hav, sejlads og fiskeri. Opfgrelsen af et naturcenter
strider ikke imod lokalplanens principper, da et af lokalplanens formal netop er
at sikre: "at havneomradet udvikles som et rekreativt stgttepunkt for
Strandparken.”

Administrationen vurderer, at den gnskede placering vil age den samlede
attraktionsveerdi af havneomradet og give mulighed for aktiviteter, som ikke er
mulige indenfor de i lokalplanen anviste omrader. Placeringen vil derfor
understgtte fritidslivet i omradet.

Administrationen vurderer, at den gnskede facadebeklaedning ikke sendrer
bebyggelsens overordnede udtryk vaesentligt, da det kun er en del af facaden,
der far en anden beklaedning.

Forslag til beslutning:

Teknik- og Bygningsudvalget vedtager, at meddele dispensation fra §3.4,
4.2 og 7.2 i lokalplan 1.54 til opfgrelse og placering af naturcenter. For
dispensationen geelder, at det forudsaettes, at der ikke modtages veesentlige
indsigelser ved naboorientering.

Bilag:

T Bilag A Naturcenter Oversigtskort.pdf

T Bilag B Naturcenter Ansggning.pdf

T Bilag C Naturcenter Kortbilag fra lokalplanen.pdf
T Bilag D - Naturcenter.pdf


http://cms.ishoj.dk/dagsorden/34207_Bilag%20A%20Naturcenter%20Oversigtskort.pdf
http://cms.ishoj.dk/dagsorden/34208_Bilag%20B%20Naturcenter%20Ans%C3%B8gning.pdf
http://cms.ishoj.dk/dagsorden/34209_Bilag%20C%20Naturcenter%20Kortbilag%20fra%20lokalplanen.pdf
http://cms.ishoj.dk/dagsorden/34296_Bilag%20D%20-%20Naturcenter.pdf

Tiltradt.

47.

Vedtagelse af Lokalplan 1.66 - Dagligvarebutik i Vestervang, samt
Kommuneplantilleeg nr. 3 (Aben sag)

Plan-, Bygge- og Miljgcenter har i samarbejde med radgivningsvirksomheden
NIRAS udarbejdet forslag til Lokalplan 1.66 — Dagligvarebutik i Vestervang med
tilhgrende Kommuneplantillaeg nr. 3.

Lokalplanen abner mulighed for at etablere en dagligvarebutik pa maksimalt
1.000 m2. Endvidere fastholdes muligheden for den eksisterende anvendelse til
tankstation og fastfoodrestaurant.

Kommuneplantillzeg nr. 3 fastlaegger anvendelsen for omradet til
dagligvarebutik, tankstation og fastfoodrestaurant.

Forslag til Lokalplan 1.66 og Kommuneplantillzeg nr. 3 har veeret i hgring fra
den 11. februar til den 8. april 2013. Der er indkommet to indsigelser til
lokalplanforslaget, der kommenterer pa flere forhold i lokalplanen. Indsigelserne
samt administrationens bemaerkninger og forslag til eendringer til lokalplanen
fremgar af bilag A. Der er ikke kommet indsigelser til kommuneplantillaegget.
Afgarelse om ikke at foretage en egentlig miljgvurdering blev offentliggjort den
11. februar 2013. Afggrelsen er ikke blevet paklaget.

Forslag til beslutning.

Teknik- og Bygningsudvalget indstiller, at forslag til Lokalplan 1.66 —

Dagligvarebutik i Vestervang tilrettes med de i bilag A angivnhe aendringer, og at
Kommuneplantillaeg nr. 3 vedtages.

Bilag:
7] Notat - hgringsvar Lokalplan 1_66 og kommuneplantillaeg nr 3[1].pdf

Tiltradt.

48. J.nr.

Sankning (Aben sag)

pV/37487


http://cms.ishoj.dk/dagsorden/34233_Notat%20-%20h%C3%B8ringsvar%20Lokalplan%201_66%20og%20kommuneplantill%C3%A6g%20nr%203%5B1%5D.pdf

Nar en bevoksning opnar en vis alder, udfgrer man bevoksningspleje ved
labende at reducere i antallet af traeer, sa de tilbageblivende treeer far plads til
kroneudvikling. | Ishgj kommune har mange bevoksninger naet den alder pa
samme tid. For at holde bevoksningsplejen pa et sa lavt omkostningsniveau
som muligt bruger Park- og Vejcenter stort indlejet materiel til de lidt starre,
rentable arealer og en sankeordning pa de urentable arealer.

Sankeordningen geelder for Park- og Vejcenters medarbejdere. Treeerne
feeldes i arbejdstiden, men oprydningen foregar udenfor arbejdstid. Til
gengeeld far medarbejderne sankebraendet for at fijerne det.

ldeen med sankeordningen er at holde Park- og Vejcenters
administrationsomkostninger pa et minimum ved at;

- Medarbejderne kender sankestykkerne, og kraever derfor ikke anvisning. De
kreever heller ikke opsyn for at sikre at der ikke fjernes tree fra arealet som ikke
er hensigten,

- Medarbejderne er uddannet til at bruge motorsav, kender reglerne for karsel
pa stierne og vores gvrige regler for sankning.

- Overholdes sankeordningens regler ikke, har Park- og Vejcenter
sanktionsmuligheder overfor medarbejderen, enten i form af udelukkelse fra
sankeordning eller ved grov misligholdelse af reglerne, i form af
ansaettelsesmaessige konsekvenser.

Forslag til beslutning.

Teknik og Bygningsudvalget vedtager, at sankeordningen fortsaetter som
hidtil, i forlzengelse af redeggrelsen pa Park- og Vejcenter torsdag d 18. april
2013.

Bilag:

Bilag A
] sankning 2013.pdf

Tiltradt.

49. J.nr. pv/lei

Vejbump pa Vejledalen (Aben sag)

Park- og Vejcenteret, har modtaget en ansagning fra Grundejerforeningen
Strandlunden, om etablering af 3 vejbump. Det ene bump (Bump 1) er placeret
pa foreningens eget areal, som har status af privat faellesvej. De 2 resterende
vejbump (Bump 2 og 3) er placeret pa Vejledalen, som er offentlig kommunal
Vej.

Grundejerforeningen Strandlunden har sggt om vejbump af typen Vejbump.dk,
som er preefabrikerede bump og godkendt af Vejdirektoratet.

Grundejerforeningen Strandlunden har oplyst, at foreningen vil betale for alle


http://cms.ishoj.dk/dagsorden/34123_sankning%202013.pdf

vejbumpene.

Ansggningen er vedlagt som Bilag A, og skitse med placering af bumpene er
placeret som Bilag B.

Ishgj Kommune skal som vejmyndighed for de private feellesveje godkende
etablering af vejbump.

Politiet skal give samtykke til vejoumpene inden de kan etableres.

Forslag til beslutning

Teknik- og Bygningsudvalget vedtager, at der meddeles tilladelse til
etablering af det ansggte bump pa den private feellesvej (Bump 1).

Der foretages en kombineret trafik- og hastighedsmaling pa Vejledalen, ved

den ansggte placering af Bump 2. Pa baggrund af resultaterne fra malingen
treeffer udvalget beslutning om Bump 2 og 3 pa et kommende made.

Bilag:

Ansggning

T Bilag_A_Vejledalen.pdf
Skitse med placering af bump
T Bilag_B_Vejledalen.pdf

Tiltradt.

50.

Afvandingstrug (Lukket sag)

Tiltradt.

51.

Broer (Lukket sag)


http://cms.ishoj.dk/dagsorden/34094_Bilag_A_Vejledalen.pdf
http://cms.ishoj.dk/dagsorden/34159_Bilag_B_Vejledalen.pdf

Tiltradt.

52.

Lukket sag (Lukket sag)

Sagen taget af dagsordnen.
Tiltradt

53.

Lukket sag (Lukket sag)

Tiltradt.

54.

Lukket sag (Lukket sag)

Til efterretning.

Mgdet haevet kl. 20:20

Underskrifter:



